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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Señores Accionistas y Directores de

LA VENTUROSA S.A.
Hemos auditado los estados financieros adjuntos de LA VENTUROSA S.A., que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2014 y 2013 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas, así como el resumen de políticas contables significativas y otras notas explicativas.
Responsabilidad de la Gerencia sobre los estados financieros

LaGerencia es responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Perú. Esta responsabilidad incluye: diseñar, implantar y mantener el control interno pertinente en la preparación y presentación razonable de los estados financieros para que estén libres de representaciones erróneas de importancia relativa, ya sea como resultado de fraude o error; seleccionar y aplicar las políticas contables apropiadas; y realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados financieros basada en nuestra auditoría. Nuestra  auditoria fue realizada de acuerdo con normas de auditoría generalmente aceptadas en el Perú. Tales normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y que planifiquemos y realicemos la auditoría para obtener una seguridad razonable que los estados financieros no contienen representaciones erróneas de importancia relativa. 

Una auditoría comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre los saldos y las divulgaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluación del riesgo de que los estados financieros contengan representaciones erróneas de importancia relativa, ya sea como resultado de fraude o error. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración el control interno pertinente de la Compañía en la preparación y presentación razonable de los estados financieros a fin de diseñar procedimientos de auditoría de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. Una auditoría también comprende la evaluación de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, así como una evaluación de la presentación general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base para nuestra opinión de auditoría.


Opinión
En nuestra opinión, los estados financieros de LA VENTUROSA S.A. presentan razonablemente, en todos sus aspectos significativos, su situación financiera  al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas, de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Perú.
Lima, Perú

02 de Junio del 2015
Refrendado por:

J. RODRIGUEZ Y ASOCIADOS

_____________________________
C.P.C. Jorge Rodríguez Rodríguez (Socio)
                 Matrícula N° 10543
	LA VENTUROSA S.A.

	ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

	(Expresado en  Nuevos Soles)

	Notas (1,2 Y 3)

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ACTIVO   
	
	
	     Al 31 de Diciembre del 
	
	PASIVO Y PATRIMONIO
	
	
	     Al 31 de Diciembre del 

	ACTIVO CORRIENTE
	NOTAS
	
	2014
	
	2013
	
	PASIVO CORRIENTE
	NOTAS
	
	2014
	
	2013

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Efectivo y equivalente de efectivo
	5
	
	5,474,521
	
	6,351,836
	
	Sobregiros bancarios
	17
	
	54,455
	
	0

	Cuentas por cobrar comerciales
	6
	
	10,430,325
	
	1,820,563
	
	Obligaciones Financieras
	18
	
	10,969,804
	
	5,487,098

	Otras Cuentas por Cobrar a relacionadas
	7
	
	1,258,706
	
	1,134,783
	
	Cuentas por Pagar Comerciales
	19
	
	2,230,181
	
	2,035,625

	Otras Cuentas por Cobrar 
	8
	
	1,698,839
	
	1,511,481
	
	Otras Cuentas por pagar a relacionadas
	20
	
	20,100,656
	
	21,715,415

	Existencias
	9
	
	1,059,130
	
	1,702,430
	
	Impuesto a la Renta y participaciones ctes.
	21
	
	1,112,209
	
	6,625,864

	Activos no corrientes Mantenidos para la venta
	10
	
	89,957,159
	
	121,834,740
	
	Otras Cuentas por pagar 
	22
	
	798,331
	
	5,834,301

	Gastos contratados por anticipado
	11
	
	998,681
	
	753,811
	
	
	
	
	
	
	

	Activos por Impuesto a la Renta Diferidos
	12
	
	4,616,155
	
	0
	
	
	
	
	 
	
	 

	TOTAL ACTIVO CORRIENTE
	
	
	115,493,516
	
	135,109,644
	
	TOTAL PASIVO CORRIENTE
	
	
	35,265,636
	
	41,698,302

	
	
	
	
	
	
	
	PASIVOS NO CORRIENTES
	
	
	
	
	

	ACTIVO NO CORRIENTE
	
	
	
	
	
	
	Obligaciones Financieras
	23
	
	8,060,569
	
	340,152

	
	
	
	
	
	
	
	Ingresos diferidos (neto)
	24
	
	19,039,390
	
	35,179,843

	Inversiones financieras
	13
	
	0
	
	468,440
	
	
	
	
	 
	
	

	Activos Intangibles (neto)
	14
	
	122,639
	
	140,210
	
	TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
	
	
	27,099,959
	
	35,519,995

	Inmuebles, maquinaria y equipo - Leasing
	
	
	9,841,693
	
	552,120
	
	
	
	
	
	
	

	Depreciación acumulada
	
	
	351,299
	
	41,501
	
	
	
	
	
	
	

	Inmuebles, maquinaria y equipo (neto)
	15
	
	9,490,394
	
	510,619
	
	TOTAL PASIVOS 
	
	
	62,365,594
	
	77,218,298

	Inmuebles, maquinaria y equipos
	
	
	4,617,308
	
	4,453,839
	
	PATRIMONIO
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Depreciación acumulada
	
	
	3,210,308
	
	2,652,477
	
	Capital Social
	25
	
	34,900,966
	
	34,900,966

	Inmuebles, maquinaria y equipos (neto)
	16
	
	1,407,000
	
	1,801,362
	
	Resultados acumulados
	
	
	23,912,613
	
	7,650,707

	
	
	
	
	
	
	
	Resultados del ejercicio
	
	
	5,334,375
	
	18,260,305

	
	
	
	 
	
	 
	
	
	
	
	
	
	

	TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
	
	
	11,020,034
	
	2,920,631
	
	TOTAL PATRIMONIO
	
	
	64,147,954
	
	60,811,978

	TOTAL ACTIVO 
	
	
	126,513,549
	
	138,030,275
	
	TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
	
	
	126,513,549
	
	138,030,275

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Las Notas que se acompañan forman parte de los Estados Financieros
	
	
	
	
	
	
	


	LA VENTUROSA S.A.

	ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

	Por los años terminados al año 2014 y 2013

	(Expresado en nuevos soles)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Por los años terminados el 31 de Diciembre del

	
	NOTAS
	
	2014
	
	2013

	
	
	
	
	
	

	Ingresos Operacionales
	
	
	
	
	

	Ventasa netas
	
	
	89,553,580
	
	92,841,433

	Total Ingresos Brutos
	
	
	89,553,580
	
	92,841,433

	
	
	
	
	
	

	Costo de Ventas (Operacionales)
	26
	
	69,841,551
	
	50,490,872

	Total Costos Operacionales
	
	
	69,841,551
	
	50,490,872

	
	
	
	 
	
	 

	Utilidad Bruta
	
	
	19,712,029
	
	42,350,561

	
	
	
	
	
	

	Gastos de Ventas
	
	
	3,550,823
	
	4,327,000

	Gastos de Administración
	
	
	7,072,682
	
	8,064,166

	Otros Ingresos 
	
	
	1,048,754
	
	415,658

	Otros Gastos
	
	
	287,037
	
	453,860

	Utilidad Operativa
	
	
	9,850,241
	
	29,921,193

	
	
	
	
	
	

	Ingresos Financieros
	
	
	1,012,690
	
	717,525

	Gastos Financieros
	
	
	2,660,519
	
	2,975,384

	Resultado antes de Participaciones y del Impuesto a la Renta
	
	
	8,202,412
	
	27,663,334

	
	
	
	
	
	

	Participación de Trabajadores
	25
	
	428,065
	
	1,403,437

	Impuesto a la Renta
	25
	
	2,439,972
	
	7,999,592

	Utilidad Neta del ejercicio
	
	
	5,334,375
	
	18,260,305

	
	
	
	 
	
	 

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Las Notas que se acompañan forman parte de los Estados Financieros
	
	
	
	


	LA VENTUROSA S.A.

	ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO


	Por los años terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2013

	(Expresado en  Nuevos Soles )

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	RESULTADOS 
	
	TOTAL

	CONCEPTO
	
	CAPITAL
	
	ACUMULADOS
	
	PATRIMONIO

	 
	
	 
	
	 
	
	 

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
	
	34,900,966
	
	12,998,369
	
	47,899,335

	
	
	
	
	
	
	

	Distribución de utilidades
	
	0
	
	-4,932,880
	
	-4,932,880

	Ajuste de ejercicios anteriores 
	
	0
	
	-364,782
	
	-364,782

	Distribución de utilidades
	
	0
	
	-50,000
	
	-50,000

	Resultado del ejercicio
	
	0
	
	18,260,305
	
	18,260,305

	Otros incrementos de partidas patrimoniales
	
	
	
	
	
	0

	SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
	
	34,900,966
	
	25,911,012
	
	60,811,978

	
	
	
	
	
	
	

	Pago de dividendos
	
	0
	
	-1,998,399
	
	-1,998,399

	Resultado del ejercicio
	
	0
	
	5,334,375
	
	5,334,375

	
	
	 
	
	 
	
	 

	SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
	
	34,900,966
	
	29,246,988
	
	64,147,954

	
	
	 
	
	 
	
	 

	
	
	
	
	
	
	

	Las Notas que se acompañan forman parte de los Estados Financieros
	
	


	LA VENTUROSA S.A.

	ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

	(Expresado en  Nuevos Soles )

	Notas (1,2 Y 3)

	
	
	
	
	

	
	
	Por los años  terminados

	
	
	  el 31 de Diciembre del

	ACTIVIDADES DE OPERACIÓN
	
	2014
	
	2013

	
	
	 
	
	 

	Cobranza de Clientes
	
	89,003,640
	
	100,108,258

	Menos:
	
	
	
	

	Pago a Proveedores
	
	-3,775,425
	
	-3,745,136

	Pago de Remuneraciones
	
	-7,581,821
	
	-7,417,835

	Tributos
	
	-15,378,076
	
	-11,223,483

	Otros pagos operativos
	
	-65,412,158
	
	-67,596,736

	
	
	 
	
	 

	Aumento (Disminución) del Efectivo Proveniente
	
	 
	
	 

	de la Actividad de Operación.
	
	-3,143,840
	
	10,125,068

	
	
	 
	
	 

	ACTIVIDADES DE INVERSION
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Venta de Inversiones
	
	468,440
	
	0

	Compra de activo fijo
	
	-882,679
	
	-1,173,849

	Intangible
	
	-8,052
	
	-22,941

	Aumento (Disminución) del Efectivo Proveniente
	
	 
	
	 

	de la Actividad de Inversión.
	
	-422,291
	
	-1,196,790

	
	
	 
	
	 

	ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Obligaciones financieras, neto de obligaciones por activos
	
	
	
	

	    comprados en leasing
	
	4,687,215
	
	-7,423,372

	Distribución de utilidades
	
	-1,998,399
	
	-4,932,880

	Ajustes
	
	0
	
	-384,243

	Aumento (Disminución) del Efectivo Proveniente
	
	 
	
	 

	de la Actividad de Financiamiento
	
	2,688,816
	
	-12,740,495

	
	
	 
	
	 

	Aumento (Disminución) del Efectivo
	
	-877,315
	
	-3,812,216

	Saldo del efectivo al inicio del ejercicio
	
	6,351,836
	
	10,164,052

	
	
	 
	
	 

	Saldo del Efectivo al finalizar el ejercicio
	
	5,474,521
	
	6,351,836

	
	
	 
	
	 

	
	
	
	
	 (Continúa….) 

	(….Continuación)
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	LA VENTUROSA S.A.

	CONCILIACION DEL RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO

	PROVENIENTE DE LA ACTIVIDAD DE OPERACIÓN

	
	
	
	
	

	
	
	Por los años  terminados

	
	
	  el 31 de Diciembre del

	
	
	2014
	 
	2013

	
	
	 
	
	 

	Utilidad (Pérdida) del Ejercicio
	
	5,334,375
	
	18,260,305

	Amortización de periodo
	
	25,623
	
	24,628

	Depreciación del Periodo
	
	867,629
	
	683,881

	Ganancias diferidas, neto
	
	-16,140,453
	
	10,068,858

	
	
	 
	
	 

	
	
	-9,912,826
	
	29,037,672

	
	
	
	
	

	Cargos y Abonos por cambios Netos del Activo y Pasivo
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Aumento (Disminución) del Activo
	
	
	
	

	Cuenta por cobrar comercial
	
	-8,609,762
	
	-1,088,903

	Otras cuentas por cobrar
	
	-311,281
	
	4,765,173

	Existencias
	
	32,520,881
	
	-48,941,459

	Gastos pagados por anticipado
	
	-4,861,025
	
	-749,987

	Aumento (Disminución) de Pasivo
	
	
	
	

	Proveedores
	
	194,556
	
	1,285,193

	Otras cuentas por pagar
	
	-12,164,383
	
	25,817,381

	
	
	
	
	

	
	
	 
	
	 

	Aumento (Disminución) del Efectivo Proveniente
	
	 
	
	 

	de la actividad de Operación
	
	-3,143,840
	
	10,125,068

	
	
	
	
	 

	
	
	
	
	

	Las Notas que se acompañan forman parte de los Estados Financieros
	
	


LA VENTUROSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en nuevos soles)
1.
CONSTITUCION Y ACTIVIDAD ECONÓMICA

a) Constitución

LA VENTUROSA S.A. fue constituida el 17 de Noviembre de 1997, según  escritura pública ante el notario público Dr. Luis Roy Párraga Cordero, iniciando sus operaciones en el mes de Noviembre de 1997. 

El objeto de la sociedad es dedicarse al negocio y operaciones inmobiliarias en general, inclusive la administración de fincas y compra venta de inmuebles por cuenta propia o de terceros, habilitaciones urbanas, construcciones y cualquier actividad conexa o anexa permitida por la ley.

Su domicilio fiscal está ubicado en la ciudad de Lima en jirón El Polo N° 401- Dpto. 201, Distrito de Santiago de Surco, de la provincia y departamento de Lima pudiendo realizar sus actividades en toda la república.

Su plazo de duración es indeterminado y su número de RUC es 20383731705.
El número de trabajadores con el que cuenta la empresa es el siguiente: 

	
	
	        Al 31 de Diciembre del 

	
	
	2014
	
	2013

	
	
	
	
	

	Funcionarios
	
	5
	
	5

	Empleados
	
	79
	
	70

	Obreros
	
	177
	
	347

	
	
	 
	
	 

	
	
	261
	
	422

	
	
	 
	
	 


b) Aprobación de los Estados Financieros:


Los estados financieros  al 31 de diciembre de 2014 fueron presentados  para su aprobación por la Junta General de Accionistas que se efectuó el pasado 30 de marzo del 2015, dentro de los plazos establecidos por Ley. Los estados financieros adjuntos fueron aprobados sin modificaciones.

2. ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
Ciertas cifras de los estados financieros al 31 de diciembre del 2013 han sido reclasificadas para hacerlas comparativas con las del 31 de diciembre del 2014.
3. POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES QUE SIGUE LA EMPRESA

A continuación se presentan las políticas contables que equivalen a los principios y prácticas utilizados por la Compañía en la preparación y presentación de sus estados financieros. Estos principios y prácticas han sido aplicados en forma consistente por los años presentados. 

a) Base  de presentación.

(i) En la preparación de los estados financieros adjuntos,  la Gerencia de la Compañía ha cumplido con los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Perú. Estos principios corresponden a las Normas internacionales de Información Financiera  (NIIF),emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB) y comprenden a las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) aprobadas hasta la NIIF 8, las interpretaciones de  las NIIF  (CINIIF o IFRIC por sus siglas en inglés) aprobada hasta la  CINIIF  14,  las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) aprobadas hasta la NIC 41 y las interpretaciones de las NIC (SIC por sus siglas en inglés) aprobadas hasta la SIC 33.

Estas notas coinciden con las NIIF vigentes a nivel internacional al 31 de diciembre del 2014 y 2013 aplicables para la Compañía, y son  las siguientes:
Se ha resuelto por norma del Concejo Normativo, que se continúe aplicando de manera indefinida, el método de participación patrimonial en los estados financieros separados, para la valuación de las inversiones en subsidiarias, empresas controladas conjuntamente y asociadas, en adición a los métodos del costo y del valor razonable estipulados en las NIC 27, 28, y 314; además de la SIC 33.
NIC 1 Presentación de los estados financieros (versión modificada en 2007). Esta norma separa los cambios en el patrimonio neto originado por transacciones con los propietarios de la entidad de aquellos que no lo son (como es el caso por ejemplo de las revaluaciones y ganancias no realizadas por aplicación de la NIC 21 y 39), que se mostrarán como parte del estado de ganancias y pérdidas (ahora denominado estado de resultados integral) a continuación del resultado del año.

NIC 23 Costo de Financiamiento (versión modificada en 2007) requiere la capitalización (antes era tratamiento alternativo) de los costos de financiamiento directamente  atribuible a la adquisición, construcción o producción de activos calificados. Esta norma es aplicable a los activos calificados que empiezan a ser construidos o elaborados después de la fecha de su entrada en vigencia y no se aplica  retrospectivamente.

Otras normas que han sido modificadas o revisadas dentro del contexto de mejoras y actualización con las nuevas NIIF, son las siguientes:

NIIF    1
Adopción por Primera Vez de las Normas Internacionales de Información  Financiera

NIIF    2
Pagos Basados en Acciones

NIIF    3
Combinación de Negocios

NIIF5
Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuas

NIC16
Propiedades, Planta y Equipo

NIC27
Estados Financieros Consolidados y Separados

NIC28
Inversiones en Empresas Asociadas

NIC36
Deterioro del Valor de los Activos

NIC38
Intangibles

NIC39
Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medición  

La Compañía no ha estimado el impacto que podría tener la aplicación de todas estas normas, pero considera que su efecto será inmaterial.
Las siguientes CINIIF están vigentes internacionalmente pero no son de aplicación para la Compañía:

CINIIF 15 – Acuerdos para la construcción de inmuebles

CINIIF 16 – Cobertura de una inversión en una operación Extranjera

CINIIF 17 – Distribución a los Propietarios  de Activos que no son dinero 

CINIIF 18 – Transferencia de Activos de Clientes

NIC 32 -  Instrumentos Financieros: Presentación (Versión modificada en 2006). Sustituye a la anterior NIC 32 -  Instrumentos Financieros: Presentación e Información a Revelar (Versión actualizada en el 2000). Esta norma fue oficializada en el Perú para entrar en vigencia a partir del año 2009 y se refiere a los aspectos relacionados con la presentación de instrumentos financieros, dejadas de tratar los temas concernientes con la información a revelar de instrumentos financieros, los cuales son tratados por la NIIF 7 que se describe a continuación.  

NIIF 7 – Instrumentos Financieros: Información a revelar, de aplicación obligatoria internacionalmente a partir del 1 de enero de 2007, ha sido aprobada en el Perú por el Concejo Normativo para entrar en vigencia a partir del año 2009. Esta Norma requiere que se efectué una serie de revelaciones en las Notas a los estados financieros, que permitan a los usuarios evaluar el impacto de los instrumentos financieros en la situación financiera de las entidades y comprender su extensión y riesgo. Sustituye aquellas revelaciones requeridas por la NIC 31 sobre instrumentos financieros: Presentación.  

NIIF 8 – Segmentos Operativos, de aplicación Internacional obligatoria en 2009 y con vigencia en el Perú también desde el mismo año; reemplaza a la NIC 14 – Información financiera por Segmentos. Básicamente trata sobre como informar sobre los segmentos operativos existentes, tomando como base la operación financiera interna de la Compañía: La NIIF 8 al igual que la NIC 14  únicamente afecta a aquellas entidades  que cotiza o están en proceso de cotizar en mercados públicos, instrumentos de deuda o de patrimonio neto. Las demás entidades únicamente deberán revelar información acerca de la composición geográfica de sus ingresos por actividades ordinarias. La ubicación de sus activos no corrientes (localizados en el país de domicilio y en otros  países) y la existencia del cliente o grupos económicos que signifiquen más del diez porciento de sus ingresos.

Las siguientes CINIIF están vigentes internacionalmente pero no son de aplicación para la compañía:

CINIIF 13 – Programas de Fidelización de Clientes 

CINIIF 14 – NIC  19. El Límite de un Activo para Beneficios Definidos, Obligación de Mantener un mínimo de Financiación y su Interacción.

La adopción de estas nuevas normas a partir de su oficialización en el Perú, no tuvo efectos significativos en los estados financieros de la Compañía ni dio lugar a la reestructuración de sus estados financieros.

(ii) Los estados financieros adjuntos han sido preparados a partir de los registros contables de la Compañía los cuales se llevan en términos monetarios nominales de la fecha de las transacciones siguiendo el criterio del costo histórico, excepto por las inversiones disponibles para la venta e inversiones inmobiliarias que son medidos a su valor razonable.
(b)  
Uso de estimaciones


La preparación de los estados financieros también requieren que la Gerencia lleve a cabo estimaciones y juicios para la determinación de los activos, de ingresos y gastos, el monto de las contingencias y la exposición de evaluación de eventos significativos en notas a los estados financieros. El uso de estimaciones razonables es una parte esencial de la preparación de estados financieros y no menoscaba su fiabilidad.  Las estimaciones y juicios determinados por la Compañía son continuamente evaluados y están basados en la experiencia y toda información que sea considerada relevante. Si estas estimaciones y juicios variaran en el futuro como resultado de cambios en las premisas que lo sustentaron, los correspondientes saldos de los estados financieros serán corregidos en la fecha en la que el cambio en las estimaciones y juicios se produzca. Las estimaciones más significativas en relación a los estados financieros adjuntos están referidas a la provisión por deterioro de cuentas por cobrar, la depreciación de inmuebles, maquinaria y equipo, amortización de intangibles, la provisión para beneficios sociales y el impuesto a la renta diferido.
(c)
Transacciones en moneda extranjera

Moneda funcional y moneda de presentación 

Para expresar sus estados financieros, la Compañía ha determinado su moneda funcional, sobre la base del entorno económico principal donde opera, la cual influye fundamentalmente en la determinación de los precios de los bienes  que vende, los servicios que presta y los costos que se incurren para vender estos bienes y brindar estos servicios. Los estados financieros se presentan en nuevos soles, que es, a su vez, la moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía.  Todas las transacciones son medidas en la moneda funcional y por el contrario, la moneda extranjera es toda aquella distinta de la funcional.

Transacciones y saldos en moneda extranjera.

Las transacciones en moneda extranjera se registran en nuevos soles aplicando los tipos de cambio del día de la transacción. Los saldos al 31 de diciembre del 2014  y 2013 están valuados al tipo de cambio de cierre del año, Las diferencias de cambio que se generan entre el tipo de cambio registrado al inicio de una operación y el tipo de cambio de la liquidación de la operación o el tipo de cambio de cierre del año, forman parte del rubro de ingresos (gastos) financieros en el estado resultados integral.

(d)
Instrumentos financieros 

Los instrumentos financieros son contratos que  dan lugar simultáneamente a un activo financiero en una empresa y a un pasivo  financiero o un instrumento de capital en otra. En el caso de la Compañía, los instrumentos financieros corresponden a instrumentos primarios tales como efectivo, cuentas por cobrar y cuentas por pagar. En el momento inicial de su  reconocimiento,  los instrumentos financieros son medidos a su valor razonable, más los costos directamente relacionados con la transacción. La Compañía determina la clasificación de los activos y pasivos financieros al momento de su reconocimiento inicial y, cuando es permitido y apropiado, vuelve a evaluar esta clasificación al final de cada año.

(e)
Clasificación de los activos financieros.

La NIC 39 ha establecido cuatro categorías  para la clasificación de los activos financieros: al valor razonable con efectos en resultados, cuentas por cobrar, activos financieros mantenidos hasta el vencimiento y activos financieros disponibles para la venta. La Gerencia teniendo en cuenta la finalidad para la que los instrumentos financieros fueron adquiridos y su característica, determina cual es la clasificación que les corresponde. A la Compañía le aplican los acápites (i) y (ii) siguientes:

(i) Activos al valor razonable con efecto en resultados, que incluyen efectivo y equivalente de efectivo.
El efectivo es un activo financiero porque representa un medio de pago y por ello es la base sobre la que se mide  y reconocen todas las transacciones en los estados financieros. 

El interés ganado es devengado en el estado de resultados integral, en la cuenta ingresos financieros. 

(ii) Cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando la Compañía provee dinero, bienes o servicios directamente a un deudor sin  intención de negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo corriente salvo por los vencimientos mayores a doce meses después de la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como no corrientes. Las cuentas por cobrar incluyen las cuentas por cobrar comerciales a  vinculadas y diversas del estado de situación financiera. El reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar es a su valor nominal, menos la provisión para incobrables.  

(f)
Clasificación de los pasivos financieros
Respecto a los pasivos financieros, la NIC  39  ha establecido dos categorías: a valores razonables con cambio en resultados y cuentas por pagar registradas al costo amortizado. En el caso de la Compañía, los pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados incluyen aquellos pasivos emitidos con la finalidad de ser negociados. Su contabilización se efectúa  considerando los mismos criterios señalados anteriormente para el caso de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

(g)
Baja de activos y pasivos financieros
Activos financieros:

Un activo financiero es dado de baja cuando: (i) los derechos de recibir  flujos de efectivo del activo han terminado; o (ii) la Compañía ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una obligación de pago de la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso y (iii) la compañía ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, ha transferido su control.

Pasivos financieros:

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligación de pago se termina, se cancela o expira.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante, dicho remplazo o modificación se trata como una baja del pasivo original, se reconoce el nuevo pasivo y la diferencia entre ambos se refleja en los resultados del periodo.

(h)
   Deterioro de activo financiero.

Un grupo de activos financieros se deterioran y generan pérdidas solo si hay evidencias objetivas de deterioro como resultado de uno o más eventos posteriores al reconocimiento inicial del activo (un evento de pérdida incurrida) y cuando dicho evento de pérdida tiene un impacto sobre los flujos de caja proyectados estimados del activo financiero o grupo de activos financieros que puede ser estimado de manera confiable. Esta evidencia de deterioro puede incluir indicios de dificultades financieras importantes del prestatario o grupo de prestatarios, incumplimiento o atraso en los pagos del principal o intereses, probabilidad de reconstrucción o quiebra de la empresa u otra reorganización empresarial en la que se demuestre que existirá una reducción en los flujos futuros estimados, como cambios en circunstancias o condiciones económicas que tienen correlación en incumplimientos de pago.

Cuentas por cobrar

Para el caso de las cuentas por cobrar, la Compañía considera como deterioradas todas aquellas partidas  por las cuales se han efectuado las gestiones de cobranza sin obtener resultados y que a la fecha no se encuentran refinanciadas.

El valor en libros de estos activos se reduce a través de una cuenta de estimación y el monto de la pérdida es reconocida en el estado de resultados integral. Las cuentas por cobrar, junto con la estimación asociada, son castigados cuando no hay un prospecto realista de recupero en el futuro. Si en un año posterior, el monto estimado de la pérdida por desvalorización aumenta o disminuye debido a un evento que ocurre después de que la desvalorización es reconocida,  la pérdida por desvalorización previamente reconocida es aumentada o reducida ajustando la cuenta de estimación. Si un activo que fue castigado es recuperado posteriormente, el recupero es abonado a una cuenta de ingresos en el estado de resultados.   

(i)
Existencias

Las existencias se valúan al costo o a valor neto de realización, el menor. El valor de realización es el precio de venta normal menos los costos para ponerlas en condición de venta, incluyendo los gastos de comercialización y distribución.

El costo es determinado como sigue: 

Productos Terminados: Al costo promedio de construcción.
Productos en Proceso: Al costo acumulado de construcción y en razón al costo de construcción equivalente.

Materiales auxiliares y suministros diversos: Al costo promedio de adquisición
Existencias por recibir: Al costo de adquisición

(j)
Inmuebles, maquinaria y equipo y depreciación acumulada.

Los inmuebles, maquinaria y equipo  se presentan al costo de adquisición menos su depreciación acumulada. La depreciación de los activos fijos es calculada siguiendo el método de línea recta sobre la base de su vida útil estimada y con las tasas anuales indicadas en las Notas15 y 16. El costo histórico de adquisición incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición de los activos. El mantenimiento y las reparaciones menores son reconocidas como gastos según se incurren. La vida útil y el método de depreciación se revisan periódicamente para asegurarse que el método y el periodo de la depreciación sean consistentes con el patrón previsto de beneficios futuros. Los desembolsos posteriores y renovaciones de importancia se reconocen como activo, cuando es probable que la Compañía obtenga los beneficios económicos futuros derivados del mismo y su costo puede ser valorizado con fiabilidad.
Al vender o retirar los inmuebles, maquinaria y equipo, la Compañía elimina el costo y la depreciación acumulada correspondiente. Cualquier pérdida o ganancia que resultase de su disposición se incluye en el estado de resultados integral.
(k)
Intangibles y amortización acumulada
Los intangibles se contabilizan al costo menos su amortización acumulada. Después del reconocimiento inicial, los intangibles se miden al costo menos la amortización acumulada. Los intangibles se amortizan bajo el método de línea recta sobre la base de su vida útil. El periodo y el método de amortización se revisan al final de cada año.

(l)
Deterioro de activos no financieros

El valor de los inmuebles maquinaria y equipo, intangibles e inversiones financieras permanentes es revisado periódicamente para determinar si existe deterioro, cuando existen circunstancias que indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable, de haber indicios de deterioro, la Compañía estima el importe recuperable de los activos y reconoce una pérdida de desvalorización en el estado de resultados integral.
El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los gastos de venta y su valor de uso. El valor de uso es el valor  presente de los flujos de efectivo futuros estimados  que resultarán del uso continuo de un activo así como de su disposición al final de su vida útil. Los importes recuperables se estiman para cada activo o, si no es posible, para la menor unidad generadora de efectivo que haya sido identificada.  De existir una disminución de la pérdida por desvalorización determinada en años anteriores, se registra un ingreso en el estado de resultados integral.  

(m)
Arrendamiento financiero

En las operaciones de arrendamiento financiero se sigue el método de mostrar en el activo fijo el costo total del contrato y su correspondiente pasivo. Los gastos financieros se cargan a resultados en el periodo en que se devengan y la depreciación de los activos se carga a resultados en función a su vida útil.

(n)
Compensación por tiempo de servicios

La provisión para compensación por tiempo de servicios se contabiliza con cargo a resultados a medida que se devenga.

(o)
Reconocimiento de los ingresos por ventas

o.1)
Los ingresos por ventas  se reconocen, según sea el caso, cuando: 

1. Se transfiere al comprador los riesgos y beneficios importantes de la propiedad de los bienes, con independencia de la cesión o no del título legal de propiedad;

2. La compañía no conserva para sí ninguna implicancia en la gestión corriente de los bienes vendidos, en el grado generalmente asociado con la propiedad, ni el control efectivo sobre los bienes vendidos; 

3. El importe de los ingresos puede cuantificarse confiablemente;

4. Es probable que los beneficios económicos relacionados con la transacción fluirá a la Compañía; y 

5. Los costos incurridos o por incurrir respecto a la transacción puede cuantificarse confiablemente.

o.2)
Los ingresos en la prestación de servicios se reconocen, según sea el caso, cuando:  

1. El importe de los ingresos puede cuantificarse confiablemente;

2. Es probable que los beneficios económicos relacionados con la transacción fluirá a la compañía;

3. El grado de determinación de la transacción, en la fecha del estado de situación financiera, pueda ser cuantificado confiablemente; y,

4. Los costos incurridos en la prestación, así como los que quedan por incurrir hasta completarla, pueden cuantificarse confiablemente.

(p)
Reconocimiento de los ingresos por intereses, dividendos y diferencia de cambio

Los intereses se reconocen en resultados a medida que se devengan.

Los intereses sobre préstamos son reconocidos utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Las diferencias de cambio corresponden al ajuste de las partidas monetarias representadas en moneda extranjera que sean favorables para la empresa y son reconocidas como un ingreso financiero cuando se devengan.

Los dividendos se reconocen en la fecha en que se establezca el derecho del accionista de recibir el pago. 

(q)
Reconocimiento de costos y gastos

El costo de ventas corresponde al costo de construcción y adquisición y se registran cuando estos son transferidos al cliente.

Los costos de servicios se reconocen a medida que se presta el servicio.

Las diferencias de cambio corresponden al ajuste de las partidas monetarias representadas en moneda extranjera que son desfavorables para la Compañía y son reconocidas como un gasto financiero cuando se devengan.

Los otros gastos se reconocen conforme se devengan.

Los intereses se reconocen en proporción al tiempo transcurrido de manera que reflejen el costo efectivo del instrumento financiero 

(r)
Utilidad e impuesto a la renta

El impuesto a la renta diferido se calcula bajo el método del pasivo del estado de situación financiera que consiste en determinar las diferencias temporales entre los activos y pasivos financieros y tributos y aplicar  a dichas diferenciasla tasa del impuesto a la renta. La participación de los trabajadores en las utilidades e impuesto a la renta se determinan de acuerdo a las disposiciones tributarias aplicables. 

(s)
Contingencias  

Las contingencias son activos y pasivos que surgen a raíz de sucesos pasados, cuya existencia queda confirmada solo si llegan a ocurrir sucesos futuros que no están enteramente bajo el control de la Compañía. 

Un activo o un pasivo contingente no se registra porque no puede ser medido con la suficiente confiabilidad. Solo  se revelan, si existe una probable   entrada o salida de un hecho económico para la Compañía.

(t)
Utilidad básica y diluida por la  acción

La utilidad básica por acción resulta de dividir el resultado neto atribuible a los accionistas  entre el promedio ponderado del número de acciones comunes en circulación en el periodo, incluyendo las acciones por re expresión a moneda constante. 

La utilidad diluida por acción resulta de dividir el resultado neto atribuible  a los accionistas entre el promedio ponderado del número de acciones comunes en circulación y acciones potenciales que podrían haber sido emitidas en el periodo.

4.
ADMINISTRACION DE RIESGO DE LIQUIDEZ, CREDITICIA, DE INTERES Y DE CAMBIO.
Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros: de liquidez, crediticio, de interés  y de cambio. El programa de administración de riesgo de la Compañía trata de minimizar los potenciales efectos adversos de su desempeño  financiero. La Gerencia de la Compañía es conocedora de las condiciones existentes en el mercado y sobre la base de su conocimiento y experiencia controla los riesgos, siguiendo las políticas aprobadas por el Directorio. Los aspectos más importantes para la gestión de estos riesgos son:        

Riesgo de liquidez

Riesgo de liquidez es el riesgo de que el efectivo puede no estar disponible para pagar obligaciones a su vencimiento a un costo razonable. La Compañía controla la liquidez requerida mediante una adecuada gestión de los vencimientos de activos y pasivos, de tal forma de lograr cobertura entre el flujo de ingresos y pagos futuros. 
Riesgo crediticio.
Los activos financieros de la Compañía potencialmente están expuestos a concentraciones de riesgo crediticio principalmente de depósitos en bancos y cuentas por cobrar comerciales. Con respecto a los depósitos en bancos, la Compañía reduce la probabilidad de concentraciones significativas de riesgo de crédito porque mantiene  sus depósitos y coloca sus inversiones de efectivo en instituciones financieras de primera categoría, y limita el monto de la exposición de riesgo de crédito en cualquiera de las instituciones financieras. Con respecto a las cuentas por cobrar comerciales, las concentraciones significativas de riesgo de crédito, individual o de grupo están limitadas debido a la amplia base de clientes, y a la política de la Compañía de evaluar continuamente la historia de crédito de sus clientes y su condición financiera para cumplir con sus obligaciones.

Riesgo de interés

La exposición de la Compañía a este riesgo se da por cambios en las tasas de interés en sus activos y pasivos financieros. La Compañía mantiene activos financieros sujetos a una tasa de interés fija y pasivos financieros a tasa de interés fija y variable; sin embargo, la Compañía no espera incurrir en pérdidas significativas por riesgo de interés.

Riesgo de cambio
Una gran parte de las transacciones de la Compañía se realizan en dólares norteamericanos. La exposición a los tipos de cambio proviene de los préstamos que toma la Compañía, cuentas  por cobrar, cuentas con vinculadas, algunas facturas de proveedores y saldos de caja. En el estado de situación financiera, estos conceptos son presentados al tipo de cambio de fin de periodo.

Para mitigar la exposición de la Compañía al riesgo cambiario, los flujos de caja en moneda no funcional son revisados continuamente; por lo general cuando los importes a pagar por compras en dólares superan el importe disponible en esa moneda,  se realiza una operación de cambio de moneda.  

Las operaciones en moneda extranjera se efectúan al tipo de cambio fijado por la oferta y la demanda en el Sistema Financiero Nacional. Al 31 de diciembre de 2014 el tipo de cambio promedio publicado por la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP  (SBS) para las transacciones en dólares estadounidenses era de S/. 2.981 para las operaciones de compra y S/. 2.989 para las operaciones  de venta (S/. 2.794 para la compra y S/. 2.796  para la venta en el 2013)

Los activos y pasivos financieros en dólares son los siguientes:
	
	
	Al 31 de Diciembre del

	
	
	2014
	
	2013

	
	
	$
	
	$

	ACTIVO
	
	
	
	

	Efectivo y Equivalente de efectivo
	
	224,109
	
	814,069

	Cuentas por Cobrar Comerciales
	
	500
	
	39,000

	Otras Cuentas por Cobrar a partes relacionadas
	
	103,861
	
	47,484

	Otras Cuentas por Cobrar
	
	5,000
	
	5,000

	Gastos contratados por anticipado
	
	16,872
	
	9,607

	
	
	350,342
	
	915,160

	
	
	 
	
	 

	PASIVO
	
	
	
	

	Obligaciones Financieras
	
	6,363,927
	
	2,084,127

	Cuentas por Pagar comerciales 
	
	88,224
	
	115,751

	Otras cuentas por pagar a partes relacionadas
	
	854,167
	
	902,835

	Otras cuentas por pagar 
	
	0 
	
	1,000,000

	
	
	7,306,318
	
	4,102,713

	Posición neta
	
	-6,955,976
	
	-3,187,553

	
	
	 
	
	 


5. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO


   Este rubro comprende:

	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	
	
	
	
	

	Cuentas corrientes
	
	1,589,459
	
	6,351,836

	Cuentas de ahorros
	
	3,885,062
	
	0

	
	
	5,474,521
	 
	6,351,836

	
	
	 
	
	 


6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Este rubro comprende 

	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	
	
	
	
	

	Facturas por cobrar en Soles
	
	54,861
	
	79,779

	Facturas por cobrar en Dólares 
	
	1,459
	
	0

	Facturas por cobrar en Dólares Relacionadas
	
	0
	
	108,966

	Facturas por cobrar en Soles Relacionadas
	
	10,374,005
	
	1,631,818

	
	
	10,430,325
	 
	1,820,563

	
	
	 
	
	 


7.      OTRAS CUENTAS POR COBRAR A PARTES RELACIONADAS

Este rubro comprende:
	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	Personal clave:
	
	
	
	

	Francisco Osores  Sánchez
	
	0
	
	21,977

	María Osores  Sánchez
	
	119,208
	
	129,767

	Nelly Osores Sánchez
	
	26,376
	
	32,278

	Nelly Sánchez Pinedo de Osores
	
	5,887
	
	0

	
	
	
	
	

	Partes Relacionadas:
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Préstamos en Dólares:
	
	
	
	

	Juan Osores Parodi
	
	149,300
	
	0

	Estudio Osores
	
	8,412
	
	3,688

	Inmobiliaria FOP
	
	19,397
	
	17,029

	Agrícola La Candelaria
	
	0
	
	90,161

	Inmobiliaria Laryos
	
	133,012
	
	21,793

	
	
	
	
	

	Préstamos en Soles:
	
	
	
	

	Inmobiliaria FOP
	
	81,814
	
	69,391

	Inmobiliaria Laryos
	
	715,300
	
	670,300

	
	
	
	
	

	Dividendos:
	
	
	
	

	Inversiones Lavensa
	
	0
	
	78,399

	
	
	 
	
	 

	
	
	1,258,706
	 
	1,134,783

	
	
	 
	 
	 


8. 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR


Este rubro comprende:
	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	Adeudos de personal
	
	80,048
	
	103,465

	
	
	
	
	

	Préstamos a terceros:

	
	
	
	

	Dólares-Juan Diego MartinezLescani
	
	14,930
	
	13,970

	Dólares-Inv. Y Comerc. Damat S.R.L.
	
	8
	
	0

	Soles-LarienaJulca Carlos
	
	48,363
	
	48,363

	Soles-MV Proyectos

	
	1,620
	
	0

	
	
	
	
	

	Reclamos a terceros:

	
	
	
	

	Tributos

	
	105,873
	
	57,710

	
	
	
	
	

	Otros:
	
	59,521
	
	462

	
	
	
	
	

	Depositos en garantía
	
	1,761
	
	1,761

	
	
	
	
	

	Entregas a rendir cuenta:
	
	1,351,701
	
	1,283,791

	
	
	
	
	

	Otras cuentas por cobrar diversas:
	
	35,014
	
	1,959

	
	
	 
	
	 

	
	
	1,698,839
	 
	1,511,481

	
	
	 
	
	 


9.
    EXISTENCIAS 

Este rubro comprende:
	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	
	
	
	
	

	Materias primas
	
	1,059,130
	 
	1,702,430

	
	
	 
	
	 


10. 

ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

Este rubro comprende:

	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	
	
	
	
	

	Productos Terminados:
	
	
	
	

	Terrenos
	
	1,557,105
	
	1,802,469

	Departamentos
	
	2,421,450
	
	4,077,908

	
	
	
	
	

	Inmuebles para la venta:
	
	
	
	

	Terrenos
	
	68,477,038
	
	81,090,175

	Obras Urbanas
	
	519,948
	
	433,809

	Obras Civiles
	
	16,981,618
	
	34,430,379

	
	
	 
	
	 

	
	
	89,957,159
	 
	121,834,740

	
	
	 
	
	 


11. 

GASTOS CONTRATADOS POR ANTICIPADO


  Este rubro comprende: 
	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	
	
	
	
	

	Anticipos a proveedores en Dólares
	
	50,382
	
	26,840

	Anticipos a proveedores en Soles
	
	948,299
	
	726,971

	
	
	998,681
	 
	753,811

	
	
	 
	
	 


12. 
ACTIVOS POR IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACIONES DIFERIDOS


Este rubro comprende:

	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	
	
	
	
	

	Saldo a favor Imp. Renta 3ra.
	
	4,616,155
	
	 0

	
	
	 
	
	 


13. 
INVERSIONES FINANCIERAS


Este rubro comprende:

	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	
	
	
	
	

	Acciones en Tralsa
	
	0
	 
	468,440

	
	
	 0
	
	 468,440

	
	
	
	
	


14. 
ACTIVOS INTANGIBLES


Este rubro comprende:

	
	
	
	
	Saldo 
	
	
	
	Venta y/o
	
	Saldo

	ACTIVO
	
	
	
	Inicial
	
	Adición
	
	retiro
	
	Final

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Programas
	
	
	
	275,204
	
	8,052
	
	0
	
	283,256

	Antivirus
	
	
	
	7,925
	
	0 
	
	 0
	
	7,925

	
	
	
	
	283,129
	
	8,052
	
	0
	
	291,181

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Tasa de
	
	Saldo 
	
	
	
	Venta y/o
	
	Saldo

	AMORTIZACION  ACUMULADA
	
	Amortización
	
	Inicial
	
	Adición
	
	retiro
	
	Final

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Programas
	
	10%
	
	138,872
	
	25,623
	
	0
	
	164,495

	Antivirus
	
	10%
	
	4,047
	
	0
	
	0
	
	4,047

	
	
	
	
	
	
	 
	
	 
	
	0

	
	
	
	
	142,919
	
	25,623
	 
	0
	 
	168,542

	Valor neto
	
	
	
	140,210
	
	-17,571
	
	0
	
	122,639

	
	
	
	
	 
	
	 
	
	 
	
	 


15. 
INMUEBLES, MAQUINARIA Y EQUIPO (NETO) LEASING


Este rubro comprende:
	
	
	
	
	Saldo 
	
	
	
	Venta y/o
	
	Saldo

	ACTIVO
	
	
	
	Inicial
	
	Adición
	
	retiro
	
	Final

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Edificaciones
	
	
	
	0
	
	9,289,573
	
	0
	
	9,289,573

	Maquinaria y equipo
	
	
	
	444,370
	
	0
	
	0
	
	444,370

	Equipos de transporte
	
	
	
	107,750
	
	 0
	
	 0
	
	107,750

	
	
	
	
	552,120
	
	9,289,573
	
	-.-
	
	9,841,693

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	Tasa de
	
	Saldo 
	
	
	
	Venta y/o
	
	Saldo

	DEPRECIACION ACUMULADA
	
	Depreciación
	
	Inicial
	
	Adición
	
	retiro
	
	Final

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Edificaciones
	
	5%
	
	0
	
	199,374
	
	0
	
	199,374

	Maquinaria y equipo
	
	20%
	
	32,577
	
	88,874
	
	0
	
	121,451

	Equipos de transporte
	
	20%
	
	8,924
	
	21,550
	
	 0
	
	30,474

	
	
	
	
	41,501
	
	309,798
	
	-.-
	
	351,299 

	Valor neto
	
	
	
	510,619
	
	8,979,775
	
	-. -
	
	9,490,394

	
	
	
	
	 
	
	 
	
	 
	
	 


16. 
INMUEBLES, MAQUINARIA Y EQUIPO (NETO)
Este rubro comprende:

	
	
	
	
	Saldo 
	
	
	
	Venta y/o
	
	Saldo

	ACTIVO
	
	
	
	Inicial
	
	Adición
	
	retiro
	
	Final

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Equipos de transporte
	
	
	
	1,284,910
	
	0
	
	0
	
	1,284,910

	Muebles y enseres
	
	
	
	72,750
	
	0
	
	0
	
	72,750

	Equipos diversos
	
	
	
	169,227
	
	41,826
	
	0
	
	211,053

	Maquinarias y otras unidades
	
	
	
	2,280,169
	
	0
	
	0
	
	2,280,169

	Equipos de procesamiento
	
	
	
	253,007
	
	3,177
	
	0
	
	256,184

	Instalaciones
	
	
	
	85,216
	
	0
	
	0
	
	85,216

	Equipos de seguridad
	
	
	
	13,846
	
	0
	
	0
	
	13,846

	Mejoras de oficinas
	
	
	
	2,593
	
	102,017
	
	0
	
	104,610

	Costo de Almacén
	
	
	
	292,121
	
	16,449
	
	 0
	
	308,570

	
	
	
	
	4,453,839
	
	163,469
	
	0
	
	4,617,308

	
	
	Tasa de
	
	Saldo 
	
	
	
	Venta y/o
	
	Saldo

	DEPRECIACION ACUMULADA
	
	Depreciación
	
	Inicial
	
	Adición
	
	retiro
	
	Final

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Equipos de transporte
	
	20%
	
	1,040,151
	
	127,826
	
	0
	
	1,167,977

	Muebles y enseres
	
	10%
	
	51,922
	
	3,446
	
	0
	
	55,368

	Equipos diversos
	
	10%
	
	67,928
	
	17,972
	
	0
	
	85,900

	Maquinarias y otras unidades
	
	20%
	
	1,220,775
	
	364,877
	
	0
	
	1,585,652

	Equipos de procesamiento
	
	25%
	
	204,606
	
	19,350
	
	0
	
	223,956

	Instalaciones
	
	10%
	
	57,865
	
	6,312
	
	0
	
	64,177

	Equipos de seguridad
	
	10%
	
	2,329
	
	1,385
	
	0
	
	3,714

	Mejoras de oficinas
	
	10%
	
	49
	
	1,553
	
	0
	
	1,602

	Costo de Almacén
	
	10%
	
	6,852
	
	15,110
	
	 0
	
	21,962

	
	
	
	
	2,652,477
	
	557,831
	
	0
	
	3,210,308

	Valor neto
	
	
	
	1,801,362
	
	-394,362
	
	0
	
	1,407,000

	
	
	
	
	 
	
	 
	
	 
	
	 


17. 
SOBREGIRO BANCARIO
Este rubro comprende:

	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	
	
	
	
	

	Sobregiro bancario Cta. BBVA
	
	54,455
	 
	 0

	
	
	 
	
	 


18. 

OBLIGACIONES FINANCIERAS


Este rubro comprende:
	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	Préstamos en Dólares:
	
	
	
	

	Banco Continental
	
	0
	
	3,052,417

	Banco de Crédito
	
	6,279,000
	
	2,282,582

	Scotiabank
	
	2,990,000
	
	0

	
	
	
	
	

	Leasing de Activos:
	
	
	
	

	Banco de Crédito *
	
	1,193,366
	
	152,099

	Banco Continental **
	
	507,438
	
	 0

	
	
	10,969,804
	 
	5,487,098

	
	
	 
	 
	 

	
	
	
	
	

	* Se deduce Intereses por devengar :
	
	427,812
	
	23,284

	** Se deduce Intereses por devengar :
	62,866
	
	0



 
Leasing corresponden a los siguientes activos: Oficina Jr. El Polo, Instalaciones de Oficina Jr. El Polo, Camioneta Hyundai, 2 Mini cargadores, Retroexcavadora, Camioneta Nissan

19.
CUENTAS POR  PAGAR COMERCIALES


Este rubro comprende:
	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	
	
	
	
	

	Facturas / Honorarios por pagar
	
	2,230,181
	 
	2,035,625

	
	
	 
	
	 


20.
OTRAS CUENTAS POR PAGAR A PARTES RELACIONADAS


Este rubro comprende:

	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	
	
	
	
	

	Personal clave:
	
	
	
	

	Dietas a directores
	
	600,000
	
	1,484,445

	
	
	
	
	

	Partes Relacionadas:
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Préstamos en Dólares:
	
	
	
	

	Servicios y Construcciones La Venturosa SAC
	
	332,881
	
	447,360

	Juan Francisco Osores - Terreno en Santa Rosa IV
	2,221,077
	
	2,076,967

	
	
	
	
	

	Préstamos en Soles:
	
	
	
	

	Inmobiliaria FOP - Terreno en Santa Rosa I
	
	2,000,000
	
	2,000,000

	Servicios y Construcciones La Venturosa SAC
	
	0
	
	759,945

	
	
	
	
	

	Asociadas:
	
	
	
	

	Carlos Alva -Asociación Proyecto Boulevard (*)
	
	1,364,124
	
	1,364,124

	Jorge Casabonne -Asociación Proyecto Chilca (**)
	13,582,574
	
	13,582,574

	
	
	20,100,656
	 
	21,715,415

	
	
	 
	
	 



(*) Contrato de Asociación en Participación del Proyecto inmobiliario denominado Edificio Parque Boulevard ubicado en Parte del Sub Lote 7-B, Jirón 2 Mz.”U”-Urbanización Monterrico Norte, distrito de San Borja, Lima,  entre La Venturosa S.A. como la Asociante y Carlos Alva Chirinos como el Asociado, con la finalidad de vender las unidades inmobiliarias, producto de la construcción de un edificio para uso residencial de aproximadamente 133 unidades de propiedad exclusiva, constituidas por 47 departamentos y 86 estacionamientos.

(**) Contrato de Asociación en Participación entre Jorge Casabonne Rasselet como el Asociado y La Venturosa S.A. como la Asociante, obligando a transferir en propiedad al asociante el 76.85% a título de contribución, la totalidad de sus derechos de propiedad sobre el inmueble ubicado en la Playa San Pedro-Chilca-Cañete con la finalidad de desarrollar en participación el negocio consistente en la venta de unidades inmobiliarias. La transferencia de propiedad no genera la obligación a cargo de la Asociante de pagar al Asociado como contraprestación el valor del inmueble, toda vez que al realizarse a título de contribución al negocio, la obligación de reembolsar el valor del inmueble dependerá de los resultados del negocio.
21. 
IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACIONES CORRIENTES


Este rubro comprende lo siguiente:
	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	
	
	
	
	

	Impuesto a la Renta 3ra.
	
	684,144
	
	5,222,427

	Participaciones de trabajadores
	
	428,065
	
	1,403,437

	
	
	1,112,209
	 
	6,625,864

	
	
	 
	
	 


22. 
OTRAS CUENTAS POR PAGAR



Este rubro comprende lo siguiente:
	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	
	
	
	
	

	Tributos:
	
	
	
	

	Impuesto a la Renta de 4ta. Cat.
	
	15,462
	
	18,570

	Impuesto a la Renta de 5ta. Cat.
	
	163,839
	
	141,007

	Essalud
	
	46,896
	
	68,215

	IGV
	
	95,255
	
	247,403

	IGV Retenciones
	
	3,784
	
	16,452

	ONP
	
	23,057
	
	36,969

	AFP´s
	
	85,611
	
	97,816

	SENCICO
	
	4,593
	
	4,744

	
	
	
	
	

	Remuneraciones:
	
	78,651
	 
	6,917

	
	
	
	
	

	Compensación por Tiempo de Servicios
	
	97,042
	
	82,422

	
	
	
	
	

	Anticipos de clientes
	
	170,014
	
	291,122

	
	
	
	
	

	CONAFOVICER
	
	4,807
	
	7,992

	
	
	
	
	

	Reclamos de terceros
	
	9,320
	
	73,413

	
	
	
	
	

	Pasivos por compra de activo inmovilizado:
	
	
	
	

	Interocean Managment
	
	0
	
	2,796,000

	Jorge Casabonne - Terreno Chilca
	
	 0
	
	1,945,259

	
	
	798,331
	 
	5,834,301

	
	
	 
	
	 



(*) Compra del 25% de los derechos y acciones del inmueble ubicado en Av. Javier Prado Oeste N°1890 y Calle Los Castaños N°281, Urbanización Country Club, Distrito de San Isidro.


(**) Compra del 23.15% de los derechos y acciones del inmueble ubicado en la Playa San Pedro-Chilca-Cañete.

23. 
OBLIGACIONES FINANCIERAS- LARGO PLAZO

Este rubro comprende lo siguiente:
	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	Leasing de Activos:
	
	
	
	

	Banco de Crédito *
	
	6,959,154
	
	340,152

	Banco Continental **
	
	1,101,415
	
	 0

	
	
	8,060,569
	 
	340,152

	
	
	 
	 
	 

	
	
	
	
	

	* Se deduce Intereses por devengar :
	
	1,125,268
	
	21,070

	** Se deduce Intereses por devengar :
	
	49,180
	
	0



Detalle de Leasing de Activos según Nota 18.


Los plazos, tasas de interés, números y valores de cuotas de Leasings según detalle siguiente:

	Tipo de Inversión
	
	Plazo
	N° de cuotas
	Valor de 
	Tasa de

	 
	
	 
	mensuales
	Cuota
	Interés

	Costo de Instalaciones Oficina
	 
	3 años
	36
	$16,033.90
	4.25%

	Oficina El Polo
	 
	7 años
	84
	$39,956.12
	4.25% 

	2 Minicargadores
	 
	4 años
	48
	$1,332.52
	5.29%

	Camioneta Hyundai
	 
	4 años
	48
	$470.34
	5.29%

	Camioneta Nissan
	 
	3 años
	36
	$530.54
	5.69%


24.
INGRESOS DIFERIDOS (NETOS)
Este rubro comprende lo siguiente:

	
	
	Al 31 de diciembre del

	Conceptos
	
	2014
	
	2013

	Edificio Fortezza
	
	0
	
	348,012

	Edificio Esmeralda
	
	0
	
	8,905,046

	Los Libertadores
	
	10,170,917
	
	25,936,551

	Los Castaños
	
	8,257
	
	0

	Boulevard-Catalina
	
	8,768,650
	
	0

	Villarán-Santa Catalina
	
	91,566
	
	0

	(-) Costos Diferidos
	
	 0
	
	-9,766

	
	
	19,039,390
	 
	35,179,843

	
	
	 
	
	 


25. 
PATRIMONIO NETO
a) El capital en el año 2014 y 2013está representado por 34´900,966acciones nominativas respectivamente de S/. 1.00 de valor nominal cada una, suscritas y pagadas. 



El número de accionistas y la estructura de participación accionaria al 31 de diciembre de 2014son como sigue: 
	Porcentaje de Participación
	
	Número de
	
	Total de

	individual en el Capital
	
	Accionistas
	
	Participación (%)

	
	
	
	
	

	De 01 a 10
	
	1
	
	0.01

	De 20.01 a más
	
	1
	
	99.99

	Total
	
	2
	
	100.00

	
	
	 
	
	 


b) Reserva Legal.-  
Según lo dispone la Ley General de Sociedades, se requiere que un mínimo del   10  por ciento de la utilidad distribuible de cada ejercicio  se transfiera a una reserva legal hasta que este sea igual al 20 por ciento del capital. La reserva legal puede ser usada únicamente para absorber pérdidas  debiendo ser repuesta y no puede ser distribuida como dividendos, salvo en el caso de liquidación. 
De acuerdo al artículo 229ª de la Nueva Ley de Sociedades, la Compañía puede capitalizar la reserva legal pero queda obligada a restituirla en el ejercicio inmediato posterior en que se obtenga utilidades.

c) Resultados acumulados.-
Son susceptibles de ser capitalizados o pueden distribuirse como dividendos, por acuerdo de la Junta de Accionistas. 
Los  dividendos  y cualquier otra forma de distribución de utilidades están afectas al Impuesto a la Renta con la tasa del 4.1 % sobre el monto distribuido, de cargo de los accionistas o socios, solo aplicable al accionista persona natural domiciliada o persona jurídica no domiciliada en el Perú. 
Según la Ley General de Sociedades, la distribución de dividendos debe efectuarse en proporción al aporte de los accionistas.  


CONCILIACIÓN ENTRE LA UTILIDAD CONTABLE Y LA RENTA NETA IMPONIBLE

	
	
	      Al 31 de Diciembre del

	
	
	2014
	
	2013

	Utilidad (Pérdida) contable antes de participación
	
	
	

	de los trabajadores e Impuesto a la Renta
	
	8,202,412
	
	27,663,334

	(-) Participación de los trabajadores
	
	-428,065
	
	-1,403,437

	
	
	
	
	26,259,897

	Resultado antes del cálculo Impuesto a la Renta
	
	7,774,347
	
	

	Más (menos) ajustes tributarios
	
	
	
	

	Adiciones
	
	
	
	

	Permanentes
	
	358,892
	
	405,410

	
	
	 
	
	 

	Base imponible para el cálculo del I.R.
	
	8,133,239
	
	26,665,307

	
	
	
	
	

	 Impuesto a la Renta 30%
	
	2,439,972
	
	7,999,592


26. 
COSTO DE VENTA

Este rubro comprende lo siguiente: 
	

	
	        Al 31 de Diciembre del

	
	
	2014
	
	2013

	
	
	
	
	

	Inventario Inicial de Productos Terminados
	
	5,880,377
	
	3,395,679

	Más: Costo de Producción de Productos Terminados
	
	64,113,252
	
	34,420,850

	Menos :Inventario Final de Productos Terminados
	
	-3,978,555
	
	-5,880,377

	Costo de Ventas de Productos terminados
	
	66,015,074
	
	31,936,152

	(+)  Costo de inmuebles como mercadería
	
	0
	
	18,554,720

	(+)  Costo de Servicio de construcción
	
	3,358,037
	
	0

	(+)  Costo de acciones vendidas
	
	468,440
	
	 0

	Total Costo de Ventas del ejercicio
	
	69,841,551
	
	50,490,872

	
	
	 
	
	 


27.
C0NTINGENCIAS

Las declaraciones  juradas del Impuesto a la Renta del ejercicio 2012 al 2014 de la Compañía están pendientes de revisión  por la Superintendencia Nacional de Administración Tributaria.
En opinión de la Gerencia de la Compañía y de sus asesores legales, no existen juicios ni demandasimportantes pendientes de resolver, ni otras contingencias en contra de la Compañía al 31 de diciembre del  2014 y 2013.

28. 
SITUACION TRIBUTARIA
(a) La tasa del impuesto a La Renta aplicable a las empresas es del 30%. Si la empresa  distribuye total o parcialmente sus utilidades, aplicará una tasa adicional del 4.1%sobre el monto distribuido, impuesto que es a cargo de los accionistas, en tanto sean personas naturales o jurídicas no domiciliadas en el país.

El impuesto con la tasa del 4.1% será de cargo de la empresa por toda suma o entrega en especie que resulte renta gravable de la tercera categoría que represente una disposición indirecta de renta o susceptible de posterior control tributario, incluyendo sumas cargadas a gastos e ingresos no declarados.

A partir del 1 de enero del 2007 el contribuyente debe liquidar y pagar el 4.1% del impuesto de manera directa sin que se requiera de una previa fiscalización por parte de la Administración Tributaria, dentro del mes siguiente de efectuada la disposición indirecta de la renta, conjuntamente con sus obligaciones de periodicidad mensual. A partir del mes de enero del 2008, en caso no sea posible determinar el monto en que se efectuó la disposición indirecta de renta, el impuesto debe abonarse dentro del mes siguiente a la fecha en que se devengó el gasto y de no ser posible determinar la fecha de devengo del gasto, el impuesto debe abonarse en el mes de enero del ejercicio siguiente a aquel en el cual se efectuó la disposición indirecta de renta.    
Mediante la Ley 30296: Ley que promueve la reactivación de la economía y que fue publicada el 31 de diciembre del 2014 se dispuso la reducción del Impuesto a la Renta que grava a las personas naturales en los niveles de ingresos más bajos y a las empresas, estableciéndose que el Impuesto a cargo de los perceptores de rentas de tercera categoría domiciliados en el país se determinará sobre su renta neta con  las tasas siguientes:

	Ejercicio Gravable
	Tasas

	2015-2016
	28%

	2017-2018
	27%

	2019 en adelante
	26%


También establece la modificación de las tasas del Impuesto a la Renta del trabajo y de fuente extranjera según detalle adjunto:

	Suma de la Renta Neta de trabajo y de la Renta de Fuente Extranjera 
	
	Tasa

	
	
	

	Hasta 5 UIT
	
	8%

	Más de 5 UIT hasta 20 UIT
	
	14%

	Más de 20 UIT hasta 35 UIT
	
	17%

	Más de 35 UIT hasta 45 UIT
	
	20%

	Más de 45 UIT
	
	30%


Asimismo aprobó incrementar gradualmente el impuesto a los dividendos que para el ejercicio 2014 fue de 4.1%, para lo cual mostramos cuadro adjunto:

	Ejercicio Gravable
	Tasas

	2015-2016
	6.80%

	2017-2018
	8.00%

	2019 en adelante
	9.30%


(b) Para la determinación del Impuesto a la Renta, General a las Ventas e Impuesto Selectivo al Consumo, de ser el caso, la determinación de los precios de transferencia por las transacciones con empresas vinculadas y con empresas residentes en países de baja o nula imposición, deben contar con la documentación, información y el Estudio de Precios de Transferencia, si correspondiese, que sustente el valor de mercado utilizado y los criterios considerados para su determinación. Así mismo deberá cumplirse con presentar la Declaración  Jurada de Precios de Transferencia de acuerdo con las normas vigentes.

La Gerencia de la Compañía estima que como consecuencia de la aplicación de estas normas, no surgirán contingencias de importancia para la Compañía al 31 de diciembre del 2014. En todo caso, cualquier acotación al respecto por las autoridades tributarias se reconocería  en el ejercicio que ocurra.

(c) Los bienes objeto de arrendamiento financiero,  de contratos suscritos a partir del 1 de enero del 2001, se consideran para propósitos tributarios, activo fijo del arrendatario y se registran, contablemente, de acuerdo a las Normas Internacionales de Contabilidad, y la depreciación se efectúa de acuerdo a la ley del Impuesto a la Renta.   

Por excepción, y previo el cumplimiento de determinar condiciones, los bienes arrendados podrán depreciarse de manera lineal durante el plazo del contrato.

(d) A partir del ejercicio 2004 se aprobaron medidas para la lucha contra la evasión e informalidad, obligándose al uso de determinados medios de pago para las obligaciones de dar sumas de dinero (bancarización) así como la creación del Impuesto a las Transacciones Financieras (ITF)que grava una diversa gama de operaciones en moneda nacional o extranjera que  se realiza, principalmente a través del Sistema Financiero y  Bancario. La alícuota del ITF para el 2010 esde 0.05%.
A partir del 01 de abril del 2011 la tasa se establece en 0.005%, segúnLey 29667.
(e) En los casos en que el pago de obligaciones se haga por medios distintos a la entrega de suma de dinero o sin usar los medios de pago,  el impuesto es del doble de la alícuota y siempre sobre el exceso del 15% de las obligaciones de la empresa que se cancelan por esa vía.

(f) Mediante Ley 38424 y a partir del 1 de enero del 2005 se creó el Impuesto Temporal a los Activos Netos ITAN  que se constituye como un impuesto temporal patrimonial, a ser pagado por los perceptores de renta de tercera categoría sujetos al régimen General del Impuesto a la Renta. La vigencia de este impuesto, creado originalmente como de naturaleza temporal, fue prorrogado sucesivamente, dándole carácter permanente.

La base del ITAN está constituida por el valor de los activos netos consignados en el balance general al 31 de diciembre del ejercicio anterior al que corresponda el pago una vez deducidas las depreciaciones y amortizaciones admitidas por la Ley del Impuesto a la Renta, para el ejercicio 2010, sobre la referida base. El primer millón de nuevos soles (S/. 1,000,000) se encuentra inafecta y, por el exceso, se aplica la alícuota de 0.4%.
El ITAN puede ser pagado al contado o fraccionado en nueve cuotas mensuales entre los meses de abril a diciembre del propio año. El monto pagado por el ITAN puede ser utilizado como crédito contra los pagos a cuenta del Impuesto a la Renta del ejercicio al que corresponda el ITAN o como crédito contra el Impuesto a la Renta de regularización del ejercicio gravable al que corresponda.

h) Mediante Ley Nº 29666, en adelante la Ley, publicada en el Diario Oficial "El Peruano" el 20 de febrero del 2011, se restituye a partir del 1 de marzo 2011 la tasa del 16% del Impuesto General a las Ventas (IGV) establecida por el artículo 17º del Texto Único Ordenado de la Ley del Impuesto General a las Ventas e Impuesto Selectivo al Consumo, aprobado por Decreto Supremo Nº 055-99-EF y modificatorias, en adelante la Ley del IGV, monto al que se debe agregar el 2% correspondiente al Impuesto de Promoción Municipal, con lo cual llegamos a una tasa global aplicable del 18%, vigente a partir del 1 de marzo de 2011.

i) El 17 de mayodel 2012se ha dictado el D.S. Nº 007-2012-TR, disponiendo el incremento de la RMV en S/. 75.00 nuevos soles, de tal manera que la RMV para los trabajadores sujetos al régimen de la actividad  privada será de S/. 750.00 nuevos soles mensuales o S/. 25.00 nuevos soles  diarios.  La nueva RMV está vigente desde el día 01 de junio del  2012.

29.
NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES
Las siguientes normas han sido aprobadas por el International Accounting StandardBoard (IASB) para entrar en vigencia en plazos posteriores al 31 de diciembre del 2009:


NIC 24 – Información a revelar sobre Partes  Vinculadas (versión revisada en 2010) con vigencia internacional a partir del 2011. Establece una serie de aclaraciones en la definición de partes relacionadas así como efectúa precisiones respecto a las revelaciones que deben efectuar aquellas entidades que cuentan con una participación estatal significativas.

NIIF 9- Instrumento Financiero. Entra en vigencia a nivel internacional desde el año 2013. Esta norma es parte de un proyecto de varias etapas del IASB para reemplazar la NIC 39. Está referida exclusivamente a la clasificación y valorización de los instrumentos financieros, reduciendo las cuatro categorías de instrumentos establecidas en la NIC 39 a solo dos que son instrumentos financieros de costo amortizado e instrumentos financieros a valores razonables. La NIIF 9 utiliza un único enfoque para determinar bajo cuál de las dos categorías señaladas anteriormente se debe registrar un instrumento financiero, el que está basado en la manera que la entidad administra sus instrumentos financieros y en las características de los flujos de efectivo relacionados con el instrumento especifico.

CINIIF 19- Extinción de pasivos financieros con instrumentos de capital. Vigente a nivel internacional desde julio del 2010. Esta norma regula el tratamiento contable que debe seguir una entidad que extingue parte o todo un pasivo financiero a través de la emisión de instrumentos de capital. Esta norma exige que los instrumentos de capital emitidos sean medidos a su valor razonable. Si dicho valor razonable no puede ser confiable,  los instrumentos de patrimonio se deben  medir conforme al valor razonable del pasivo financiero extinguido. Cualquier diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero extinguido y el importe de la medida de los instrumentos de capital emitidos serán incluidos como ganancias o pérdidas del periodo. La norma mencionada no es aplicable para aquellas transacciones en las que el acreedor tiene también una participación directa o indirecta, actúa en calidad de accionista o la entidad es controlada por la misma persona antes y después de la operación y el contenido de la transacción incluye una distribución de capital.

La Gerencia se encuentra actualmente evaluando el impacto de la aplicación de esta Norma una vez que sean oficializadas en el Perú.

